Sygn. akt I C 239/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 kwietnia 2022 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Lucja Oleksy-Miszczyk
Protokolant: Wioleta Motyczka

po rozpoznaniu w dniu 21 kwietnia 2022 roku w Gliwicach
sprawy z powodztwa(...)

przeciwko M. C. (1), A. C.

o ustalenie i wydanie

1) orzeka o wygasnieciu przystugujacego pozwanym M. C. (1) i A. C. spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego polozonego
w P. przy ulicy (...), wchodzacego w sklad zasobéw (...) w P.;

2) nakazuje pozwanym wydanie powddce (...) w P. lokalu polozonego w P. przy ulicy (...);

3) przyznaje r. pr. T. D. wynagrodzenie za pelienie funkcji kuratora dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych w
kwocie 5.313,60 (pieé tysiecy trzysta trzynaScie 60/100) zlotych, w tym nalezny podatek VAT;

4) zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powo6dki kwote 9.830,60 (dziewiec tysiecy osiemset trzydzieSci 60/100)
zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygnatura akt I C 239/21

UZASADNIENIE

Powodka (...) w P. wniosla o orzeczenie o wyga$nieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
potozonego w P. przy ul. (...) przystugujacego pozwanym M. C. (2) i A. C.. Powddka podniosla, Ze pozwani nie
zamieszkuja w lokalu bedacym przedmiotem spornego prawa, a jednocze$nie zalegaja z oplatami, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych za okres od stycznia 2018r., w zwigzku z czym przed Sadem
Rejonowym w Tarnowskich Gorach toczy sie przeciwko nim kilka postepowan o zaplate. Powodka wniosta rowniez
o nakazanie pozwanym wydania lokalu.

Pozwana A. C. nie sprzeciwila sie orzeczeniu o wygaszeniu prawa. Podniosla, ze od 10 lat nie zamieszkuje w
mieszkaniu, ktorego prawo dotyczy i nie uiszcza oplat za to mieszkanie. Dalej podala, ze rowniez jej malzonek tj.
pozwany M. C. (1) nie zamieszkuje w tym mieszkaniu i od kilku lat przebywa za granica (pismo pozwanej k. 117).



Pozwany M. C. (1) reprezentowany byl w sprawie przez kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu. Kurator wnist o
oddalenie powo6dztwa, zaprzeczajac okolicznoSciom podniesionym w pozwie (odpowiedz na pozew k. 56).

Sad ustalil co nastepuje:

Na podstawie przydzialu z dnia 4 lutego 1994r. pozwany M. C. (1) uzyskal lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego polozonego w P. wowczas pod adresem (...), obecnie przy ul. (...). Do zamieszkiwania wspoélnie z
pozwanym uprawnieni byli jego Zona - pozwana A. C. oraz dwoje dzieci (przydzial k. 12).

Zgodnie z § 16 Statutu spoldzielni czlonkowie spéldzielni maja obowiazek uiszcza¢ terminowo oplaty zwiazane z
utrzymaniem i eksploatacja nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci Spo6ldzielni — do 20 go dnia kazdego miesigca (wyciag ze statutu k. 83).

Pozwani od co najmniej kilku lat nie zamieszkuja w opisanym wyzej mieszkaniu. Jednocze$nie nie dokonuja oplat za
mieszkanie co najmniej od stycznia 2018r. Na dzien zlozenia pozwu (marzec 2021r.) pozwani zalegali z tytulu oplat
18.024,58 zl, przy miesiecznej wysokoSci oplat 400,73 zl. W Sadzie Rejonowym w Tarnowskich Gorach toczg sie w
zwigzku z tym przeciwko pozwanym postepowania o zaplate — sygnatura I C 2287/18, I Nc 3263/19, I Nc 522/19,
I Nc 2246/20. Miejsce pobytu pozwanych do czasu wytoczenia powddztwa w niniejszej sprawie nie bylo powddce
znane, a co do pozwanego M. C. nadal nie jest znane. Pozwani w toku proceséw zawislych przed Sadem Rejonowym
w Tarnowskich Gorach sa reprezentowani przez kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu. W mieszkaniu nikt nie
mieszka (notatka stuzbowa z dnia 4 marca 2021r.k. 13, zestawienie zaleglosci czynszowych k. 74 i nast.).

Opisany stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane wyzej dowody. Okoliczno$é, ze pozwani nie zamieszkujg
w lokalu objetym spornym prawem nie byla kwestionowana. Pozwana przyznala, iz nie ponosi oplat zwigzanych
z lokalem, a okoliczno$é nieuiszczania oplat przez pozwanego zostala wykazana przedlozonym przez powddke
zestawieniem naleznoSci czynszowych. Jest to co prawda dokument prywatny, pochodzacy od powddki, jednak z
natury rzeczy wszelkie dokumenty opisujgce okolicznosci negatywne w postaci braku uiszczania oplat , beda tworzone
w oparciu o ksiegowo$¢ prowadzong przez strone powodowa. O ile strona pozwana twierdzi, ze zapisy dokonywane
w tej ksiegowos$ci sa nieprawdziwe, winna wykaza¢, ze dokonywala stosownych wplat. Poniewaz wnioski na te
okoliczno$¢ nie zostaly zlozone Sad uznal fakt niedokonywania oplat mieszkaniowych za udowodniony.

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z art. 11 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreélonych w niniejszym rozdziale. W mys$l ust. 1*
cytowanego przepisu w przypadku zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy ( tj. wynikajacych
ze statutu spoéldzielni oplat obejmujacych koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spéldzielni),
za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa
wart. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygas$nieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji
czlonek spoldzielni uiéci wszystkie zalegle oplaty. Z kolei ust 1> wynika, ze w przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygaénieciu spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga malzonkdw.

Jak wynika z zebranego w niniejszej sprawie materialu dowodowego obowiazek, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 *
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych nie jest byl przez pozwanych realizowany przez okres od stycznia 2018r.



do marca 2021r. i nie jest realizowany w dalszym ciagu. Mieszkanie zostato opuszczone, a powddka nie znala nawet
miejsca pobytu pozwanych, co wskazuje, ze nie wykazywali oni zadnego zainteresowania lokalem. Pozwana A. C.,
ktorej adres ustalono dopiero w toku niniejszego procesu, nie kwestionuje okolicznoéci podnoszonych przez powodke

i nie sprzeciwia sie zadaniu pozwu. W tych warunkach Sad w oparciu o przepis art. 11 ust. 1 ' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych orzekl o wygasénieciu przystugujacemu pozwanym prawa do spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Prawo pozwanych do lokalu wygaénie z chwilg prawomocnos$ci orzeczenia (art. 11 ust. 1* u.s.m.) W konsekwencji
tego realizuje sie podstawa do nakazania pozwanym wydania lokalu powodce, jako jego wlascicielowi (art. 222 § 1
k.c.). Jako, ze zadanie dotyczy lokalu mieszkalnego wydanie orzeczenia wymagalo zbadania istnienia przestanek do
przyznania pozwanym lokalu socjalnego w trybie ar.t 14 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Dokonujac
oceny w tym przedmiocie Sad mial na wzgledzie, ze postepowanie dowodowe jednoznaczne wykazalo, iz pozwani nie
zamieszkuja w spornym lokalu od kilku lat i nie wykazuja nim Zadnego zainteresowania. Nalezy zatem przyjaé, ze
zaspokajaja swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie w inny sposob, co przesadza o braku ich uprawnienia
do lokalu socjalnego. Art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw naklada na sad obowigzek wyrzeczenia o braku
uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego, czego Sad w uzasadnianym wyroku omytkowo nie uczynit.

O kosztach postepowania orzeczono w oparciu o przepis art. 98 k.p.c. Na zasadzone na rzecz powodki koszty skladajg
sie: oplata uiszczona od pozwu w kwocie 4.500,- z}. oraz zaliczkowane przez powddke koszty kurateli dal nieznanych
z miejsca pobytu pozwanych (k. 32).

Orzeczenie w przedmiocie wynagrodzenia kuratora sad wydal w oparciu o przepisy rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 9 marca 2018r. w sprawie okreSlenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow
poniesionych przez kuratoréw ustanowionych w postepowaniu cywilnym, przy uwzglednieniu ze kurator pierwotnie
reprezentowal w postepowaniu dwoje pozwanych i podejmowal w ich imieniu czynnoSci procesowe. Dopiero ustalenie
w toku procesu miejsca pozytu pozwanej spowodowalo zwolnienie kuratora z funkeji, co nie pozbawia go prawa do
uzyskania wynagrodzenia za jej sprawowanie.

SSO Lucja Oleksy-Miszczyk



